-Dla realizacji zadan, okreslonych w § 4 Spétdzielnia:
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S I N TR S POLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
XRAJOWEGO REJESTRY SADOWEGO ~PRZECLAW”
) w Szezecinie
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DZIAL i: PC?S OWIENIA OGOLNE, CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§1.
1. Nazwa Spéidzielni brzmi:

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Przectaw” w Przeclawiu, zwana dalej Spéidzielnia.

2. Siedzibg Spoidzielni jest miejscowosé Przectaw.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
§2.
1. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0s6b o zmiennym

sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czionkéw prowadzi
dziatalnosé gospodarczg.

2. Spéidzielnia moze zrzesza¢ sig w zwigzkach spéidzielczych i organizacjach gospodarczych, tworzyé lub
przystepowac¢ do tych organizacii dla realizacji celéw statutowych.

§3.
Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu. :

§4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

2) Zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

3) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

4) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

6) Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spéidzielnia realizuje poprzez: .

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci,
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspéiwtasnosci w garazach wielostanowiskowych, ’

2) Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wiasnosci tych doméw, ’

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) Zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoéé Spétdzielni,

5) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoéé czionkéw Spéidzielni,

6) Zarzadzanie nieruchomos$ciami, nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkdéw na podstawie

. Umowy zawartej z wiascicielem (wspéiwiascicielem) tej nieruchomosci,

7) Prowadzenie dziatalno$ci spofecznej, oswiatowej i kulturainej.

§5.

1) Prowadzi dzialalno$¢ inwestycyijna, : :

2) Zarzgdza nieruchomosciami, stanowigcymi wiasnosé Spétdzieini, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi wlasno$¢ czionkéw Spétdzielni,

3) Prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatows i kulturalna.

§6.
Spéidzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia, nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej czionkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.

§7

Spoéidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é gospodarczg, jezeli dziatalnosé ta zwiajzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o kiérym mowa w § 3.




DZIAL 1I: CZL ONKOWIE

ROZBZiAA :PRAWAKNOBOWIAZKI CZt ONKOW

BZCZECIN-CENTRUM w qvczscmg
X111 WYDZim"_ GOSPODARCZY §8.
KRAJOWEGD BEIE TR, Srioizas

nlgle Sgo Ziel i iioze byé osoba ﬁzyczna chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub

ul '<rélmaja(ogmmczonquolnosc do czynno$ci prawnych.

2.

Bziohkamt Spétdzielni moga byé oboje matzonkowie, chodby spotdzielcze wiasnosciowe prawo do jokalu
albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub prawo do domu jednorodzinnego przystugiwato tylko jednemu z
nich.

Czionkiem Spétdzielni moze by¢ takze osoba prawna.

Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo spoidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0s0b, czionkiem spéidzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W
wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidznalnle terminu wystgpienia do sadu dokonuje
spoldzielnia. :

Warunkiem przyjecia na cztonka Spétdzielni Jest ztozenie deklaracii, kiéra-pod rygorem niewaznoéci
powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spéidzielni
powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobag
prawng — jej nazwe i siedzibe, iloé¢ zadeklarowanych udzialéw oraz dane dotyczace wkiadéw oraz o jaki
lokal sig¢ ubiega. .
W formie pisemnej deklaruje sig takze dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany dotyczace danych zawartych w
deklaraciji. )
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym, pisemnym o$wiadczeniu zlozonym Spétdzielni wskazaé
osobe, kidrej Spétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptacié udzialy.

§9.

Zatozyciele Spéidzielni, kiérzy podpisali Statut, stajg sig czlonkami z chwilg jej zarejestrowania. Przystepujgcy do
Spétdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sig czionkami z chwilg przyjecia ich przez Spétdzielnie.

-

§ 10.

(o] przy}ecm do Spétdzielni decyduje Zarzad, majgc na uwadze mozliwoéé zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych i lokalowych przyszlych cztonkéw, w ramach realizowanego przez nig programu z
zakresu budownictwa mieszkaniowego. -

Przyjgcie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub 0séb przez
Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Zasada ta obowigzuje réwniez przy
zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow lub wkiaddw.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna byé podjeta w ciggu dwéch miesigey od dnia ztozenia deklaracji. ©
uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia do Spéidzielni,
zainteresowana osoba powinna by¢ zawiadomiona pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej podijecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni powinno zawieraé uzasadnienie.

Od uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkéw Spétdzielni zainteresowanej osobie przystuguje w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o tej uchwale wraz z jej uzasadnieniem, prawo
whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Zawiadomienie to powinno, oprécz uzasadnienia, zawieraé
pouczenie o prawie | terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej,

Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Radg Nadzorcza najp6Zniej w terminie trzech miesiecy od dnia
jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnagtrzspétdzielczym.

§10".

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta-w poczet czionkéw Spéidzielni, o ile spetnia jedno z nastepujgcych

wymagan:

1) matzoneKk jest czionkiem Spoétdzielni,

2) spoidzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia
matzensiwa,

3) przypadio jej, wskutek $émierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzedmo obojgu
matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inna osobq bliskg bylego czZtonka Spétdzielni, jezeli lokatorskie prawo
do lokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynno$ci okresionych statutem,

5) nabyla wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacii lub przetargu organizowanego przez Spéidzielnig. P

8) ubiega sie o czionkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spéidzielnig prawa odrebnej wtasnosci
lokalu,

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw okreslone w art. 48 ustawy o spé%dzielniﬁﬂu
mieszkaniowych. TN

Iu




2. Osoba prawn‘a moze byC przyjgta w poczet czlonkéw Spéidzielni, jezeli spetnia jedno z nastepujgcych
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fzZieioZey wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci, w drodze

KRAJOWEGG@IZiedziczenias zapis@amowy, licytac]i lub przetargu organizowanego przez Spéidzielnie.
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Szczecinie
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70-485 Szczecin § 11.
Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

]
2

3

4

S)
6)

11)
12)
13)
14)

15)

16)

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéidzielni,

Prawo do czynnego udziatu w Zyciu Spéidzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z jei
dziatalnoscig, ‘

Prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Wainym Zgromadzeniu, prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia, zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw oraz prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w statucie, _

Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

Prawo do przegigdania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

Prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spéidzielni i protokotéw
obrad organéw spétdzielni, protokotéw lustracii, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spétdzielnig z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek
spotdzielni wnioskujgey o ich otrzymanie,

Zadania rozpatrzenia przez whasciwe organy spétdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosai;

Prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej;

Prawo do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Statut spéidzielni mieszkaniowe, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw spéidzieini a takze
protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowe;j
spotdzieini, ) :
Prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu, )

Prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czionkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w Stafucie,

Prawo do korzystania wraz z osohami wspéinie zamieszkujgeym z wszelkich urzadzeri i ustug
Spéidzielni na warunkach okreslonych w regutaminach wewnetrznych,

Prawo zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego albo lokalu o innym
przeznaczeniu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub przeniesienia wiasnosci
domu jednorodzinnego, albo ustanowienia utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych, na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych i w postanowieniach Statutu, .
Prawo zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego, w tym prawa do garazu, na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i w postanowieniach Statutu,

Prawo do wystgpowania na droge postgpowania sgdowego w przypadkach okre$lonych w ustawach
regulujgcych dziatalno$¢ Spétdzielni i w przypadkach okreslonych w postanowieniach Statutu
Spéidzielni.

2. -Koszly sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 6, z wyjgtkiem stétutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spéidzielni whnioskujgcy o ich otrzymanie.
Koszty te okresla Zarzad. : :

§12.

1. Czionek jest zobowigzany:

Przestrzegad postanowiefi Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
Whnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,
Wnie$¢ wymagany wkiad budowlany chyba, ze jest wspoimatzonkiem czionka,
Zawiadomi¢ Spéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaraciji przystapienia na czionka,
Dba¢ o dobro oraz rozwéj Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
Uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji, utrzymania i zabezpieczenia nieruchomosci
spéidzielczych, dziatainosci spoteczno-wychowawczej oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytuléw na zasadach przewidzianych w Statucie i regulaminach Spéidzielni poprzez terminowe
wnoszenie opfat,
Korzysta¢ z pomieszczeti i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym,
Utrzymywac zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie,
Na zadanie Spéidzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do przeprowadzenia

- okresowych przegladéw, konserwacii, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia

Ry




budynku, jego czeéci lub lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz w celu dokonania odczytu
lﬁ’z\a domlerzy, .
SECZECTN ?ﬁﬁ,, Iczestn céﬁzy%wlpogrywamu strat Spoidzielni, do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
X111 WY Ponosiék osztyj'lapraw wynikajgcych z dewastacji i zniszczen majatku Spétdzielni spowodowanych
KRAJOW:GCL Réfpmezftz}zlﬁnk@“Josdb wspdlnie z nm|1< zamieszkatych lub jego gosci, a takze przez osoby, ktérym lokal
W SWNiTajatiuh oddak w bezptatne uzytkowanie,
Ui Kmioﬁf%rg;frzggac ~Regulaminu porzadku domowego”,

13) Przystapi¢ w terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie do zawarcia w formie aktu notariainego
umowy o ustanowienie wiasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we wspétwtasnosci i w garazu
wielostanowiskowym, albo umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu albo domu jednorodzinnego,

14) Pokryé koszty ustanowienia wtasnosci lokali i przeniesienia wiasnoéci lokali, w tym garazy i miejsc

- postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz kosziy przeniesienia wiasnosci doméw
jednorodzinnych,

15) Zlozenia wypowiedzenia stosunku cztonkostwa w przypadku zbycia spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci, utraty tego prawa w wyniku orzeczenia sagdowego,

. postepowania egzekucyjnego lub podziatu majgtku, jezeli byfo to jedyne jego prawo w Spéidzielni.
2. W przypadku niezrealizowania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 15 w terminie 3 miesigcy od daty

zbycia lub utraty prawa do lokalu, Zarzad kieruje do Rady Nadzorczej wniosek o wykreslenie czionka z

rejestru czionkow Spotdzielni.

§13.
Cztonkostwo w Spéidzielni ustaje na skutek:
1) Wystgpienia czfonka,
2) Wykluczenia cztonka,
3) Wykreslenia z rejestru czionkéw Spétdzielni,
4) Skreslenia z rejestru w zwiazku ze zgonem czionka Spétdzielni, a w odniesieniu do osoby prawnej —
wobec jej ustania wskutek okoliczno$ci przewidzianych prawem.

§ 14.
1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzgdowi, kire
pod rygorem niewaznosci powinno by¢é dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego

nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.
3.  Zadate wystapienia czionka ze Spéidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 15.
Czlonek wystepujgcy ze Spdidzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w jej stratach
powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal cztonkiem. i

§16.

1. Cztonek moze byé wykiuczony ze Spéidzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej i razgcego niedbalstwa
dalsze pozostawanie w Spéidzielni nie da sig pogodzié z postanowieniami Statutu i regulaminami
Spéidzielni lub z zasadami wspéizycia spotecznego.

2. Wykluczenle moze nastgpi¢ w szczegdélnosci, gdy cztonek:

1) Swiadomie szkodzi Spéidzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) Powaznie narusza zasady wspéizycia spm‘ecznego wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu czynigc ucigzliwym korzystanie z innych fokali,

3) Uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw lub innych uchwat Spétdzielni,

4) Niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, zmienia jego przeznaczenie i dokonuje w nim zmian
nie posiadajgc przewidzianych prawem pozwolen,

5) Swiadomie wprowadza Spéidzielnie w btad w celu nabycia okre$lonych uprawnien,

6) Uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzar finansowych wobec Spéidzielni, a w
szczegblnosci zalega z zaptatg naleznoéci za korzystanie z lokalu lub innych tytutéw za co najmniej
6 (szes¢) okreséw platnosci.

3. . Wykluczenie czlonka moze nastapi¢ rowniez z przyczyn okreslonych wyzej w pkt. 2 wiedy, gdy
postepowanie to dotyczy 0s6b wspélnie z nim zamieszkatych lub osdb, ktérym czionek wynajat lub oddat w
bezplatne uzytkowanie lokal mieszkalny lub uzytkowy.

§17.
1. Czionek Spétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych
moze byé pozbawiony czionkostwa przez wykreslenie z rejestru czionkéw Spétdzielni.
2. Wykres$lenie moze nastgpi¢ w szczegélnosci, gdy cztonek:
1) Nie wptacit w terminie wpisowego, udziatu lub wymaganego wkiadu,
2) Zbyt lub utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sgdowego, postepowania egzekucyjnego lub
podziatu majatku, jezeli bylo to jedyne jego prawo w Spétdzielni, 6
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SA D) REN'%QGJQ* wiasnosci demu jednorodzinnego (fokalu w innym domu) w terminie wyznaczonym przez
S:;‘(%ZIES\}Y %\X{_ & %ﬁzﬁikﬁohmeim o zmianie adresu i Spéidzielnia nie moze uzyskac z nim kontaktu przez
KRAJOWEGO Rauw o r,q§szy piz 3 miesiace,

;ap}atq nalezno$ci za uzywanie lokalu lub z innych tytuléw za co najmniej sze$¢ okreséw
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§18.
1. Wykluczenia lub wykreslenia czionka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
. wyjasnien zainteresowanego cztonka.
2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czionka o terminie posiedzenia Rady

Nadzorczej, na ktdrym ma byé rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia cztonka z
wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomienia o wykluczeniu lub wykreéleniu wraz z uzasadnieniem i
pouczeniem o trybie i terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje sig na piSmie w ciggu 14
dni od podiecia uchwaly i dorecza czionkowi Spéitdzielni bezposrednio za pokwitowaniem lub za
posrednictwem poczty listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

4, Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, zwrécone na skutek niepodjecia przesytki w terminie lub
niezgtoszenia przez czlonka Spéidzieini zmiany podanego przez mego adresu, pozostawia sig w aktach
cztonkowskich ze skutkiem dorgczenia.

5. Wykiuczenie lub wykreslenie stajg sig skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzania do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba Ze czionek
przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

¢) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo Walnego
Zgromadzenia.

6. Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego
obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego popierania. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

7. O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez
niego adresem, co hajmniej na 7 dni przed tym terminem. Jezeli zainteresowany, prawidiowo
powiadomiony o terminie nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego
udziatu.

8. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sig¢ powinien byé zawiadomiony w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

9. Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi Spéidzielni przystuguje prawo zaskarzenia uchwaly Rady
Nadzorczej do sgdu w terminie szesciu tygodni od dnia doreczenia czionkowi uchwa%y z uzasadnieniem;
przepisy art. 42 Prawa spoétdzielczego stosuje sig odpowiednio.

§18.
Czionka zmarlego skre$la sig z rejestru cztonkéw Spéidzielni ze skutkiem od dnia, w kidrym nastgpita $mier¢,
gdy chodzi o osobeg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania (wykreslenia jej z rejestru).

ROZDZIAL 2: WPISOWE [ UDZIALY

§ 20.

1. Whpisowe wynosi 10,00 zt, a udziat 20,00 z.

2. Osoba fizyczna i prawna ubiegajgca sie o lokal mieszkalny, jest obowigzana zadeklarowa¢ co najmniej 1
udziat, a osoba fizyczna i prawna ubiegajgca sig o lokal uzytkowy lub garaz co najmniej 2 udziaty.
Ubieganie sig przez czionka, o kolejny lokal iub garaz nie rodzi cbowiazku doptaty kolejnych udziatéw.

3. Wopisowe i zadeklarowane udzialy czionek jest obowigzany wplaci¢ do Spétdzielni w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet czionkdw.

Brak wptaty wpisowego lub udziatu w tym terminie moze spowodowacé wykreslenie z rejestru cztonkéw.

4. Whisowe nie podlega zwrotowi.

5. W razie ustania cztonkostwa Spo#dzuelma zwraca udzialy bytemu czionkowi lub osobie przez niego
wskazanej w wysokosci nominalne;.

6. Zwrot kwot wptacanych na udzialy nastgpuje na zadanie bytego cztonka lub oséb uprawnionych, jednakze
nie wczesnie] niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
ustato cztonkostwo, pod warunkiem, ze udziaty te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat w
Spoétdzielni.

7. Spadkobierca zmartego cztonka spétdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem spéidzielni lub ziozyt
deklaracje przystapienia do spétdzielni. Jezeli spadkobiercow jest wiecej niz jeden powinni oni wskazaé
jednego sposréd siebie, ktéry uzyskuje prawo do udziatéw, chyba zé podziela oni udzialty migdzy tych
spadkobiercéw, ktérzy zlozyli deklaracje przystapienia do spéidzielni. Spétdzielnia nie moze odméwic
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przyjecia w poczet cztonkéw spadkobiercow dziedziczacych udzialy, jezeli odpowiadajg oni wymogom
okre$lonym w statucie. . :

ROZDZIAL 3: POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

SAD REJONOWY

47ZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIE §21.

~

K111 vPosEpowaRismatWiatZspsidzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku czionkostwa.

KRAOWRARSIE E7k

3.

'p&::?‘}%fi__\?vﬁsrﬁevl“'b\}v’é’ne do Zarzadu i, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone

ul. KipiZezZazad W eiagiejédnego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwéch miesigey od

icH 2id2enfz ©Sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad jest
obowiazany podaé¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolania czionka w ciggu jednego miesigca od dnia jego
whiesienia i doreczyé odwotujacemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjgcia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewngtrzspdidzielczym
ostateczna. ' )

Od uchwaty Rady Nadzorcze] podjgtej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotania do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym ostateczna. Odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu sig czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy moze rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opé6znienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujgcy usprawiedliwit sig wyjatkowymi okolicznosciami.
(uchyiony). . '
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspéidzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspdtdzielcze ulega umorzeniu.

§21" ‘
Uchwaly organéw Spétdzielni, kiérych dorgczenie przewiduje statut, powinny byé dorgczone czionkom
pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spéldzielnia dorecza pisma ‘czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek obowigzany jest
zawiadomié Spéidzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez
czionka zmiany adresu uwaza sig za dorgczone prawidtowo. -

DZIAL Ill: ORGANY SPOYDZIELNI

§22.
Organami Spéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad. :
Wybory do organéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 21 3 dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow. . :
Odwotanie czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym. :
Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzgdu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej sktadajg
o$wiadczenie (pisemnie lub do protokéiu), iz nie naruszajg zakazu konkurencyjnoéci, o ktérym mowa w §
33 i 44 Statutu. :
Czlonek — osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze byé cztonkiem
organdw Spéidzielni. :
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéidzieini oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okreéla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

ROZDZIAL 1: WALNE ZGROMADZENIE

-

§ 23.
Waine Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.
Czionek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby ubezwitasnowolnione i osoby
matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawov%ch ‘
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g A% bx pIaynes-przez ustanowionych w tym ceiu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpowacd
szczmm%‘%&mmzueda%g@@zmm(a _
X111 WYEﬁd\tGZ{bﬂéI@mﬁecfén gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw. fond
KRA4IOWERD alrgﬁn ( “madzéﬁ?: majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele ZW|qzku
ul. KroiRew mn_ego;:w:lq{;éﬁym Spéidzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowe] Rady Spéidzielczej
Zaptaszentprzez Zarzad goscie.

§24.
Do wyiqcznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
. 1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spo%ecznej i kulturaine;j,

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

3) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dzralalnosm
Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizagji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) Oznaczanie najwyzszej kwoty zobowigzar kredytowych, jakg Spétdzielnia moze zaciggng¢,

8) Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spéidzielni, podziatu Spétdzielni oraz |lkWIdaCJI
Spétdzielni,

9) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym odwotari od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

10) Uchwalanie zmian Statutu,

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéidzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12) Wyb6r delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

13) Uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) Wyb6r i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§25.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zobowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej, .

2) Przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw,

4, Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na pi$mie z podaniem celu zwotania.

S. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto
sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwotaé Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w kiérym Spéidzielnia jest zrzeszona iub Krajowa Rada Spotdzielcza na
koszt Spéidzielni.

6. (uchylony).

enN=

§ 26.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Wainego Zgromadzenia zawiadamia sig wszystklch czionkow Zwigzek
Rewizyjny, w kiérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzieiczg na pismie, co najmniej
21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyiozenia wszystkich sprawozdan { projektéw uchwat,
ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad walnego zgromadzenia
majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
walnego zgromadzenia.

3. Czionkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
walnego zgromadzenia. Prejekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw spéfdzielni musi by¢ poparty, przez co
najmniej 10 cztonkow.

3w przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci oséb i-organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni
przed terminem zebrania w sposob okreslony w ust. 1.

4. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie péZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania ped wzgledem formalnym i przedtoZenia pod giosowanie na

- walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spéidzielni.
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SAD REJONOWY §27. .
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ADUWEGU | " . ; . -
dot! dchwaly obod\gu%famu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium,

21, KriWalng igromddzeniel moze odwotaé tych czionkéw Zarzadu, kt6rym nie udzielito absolutorium, przy czym

- 3.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

uthuld wie] Sprawie wymaga pisemnego uzasadnienia,

Walne Zgromadzenie moze skresii¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy lub odroczyé ich rozpatrzenie

do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych

porzgdkiem obrad. :

Poza przypadkami okreslonymi w pkt 5 Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez

wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw spéidzieini.

W sprawach likwidacji spétdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazari

likwidowanej spéidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki

organizacyjnej do podjgcia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu na ktérym uchwata byta poddana
pod glosowanie uczestniczyta co najmniej 15/100 liczby uprawnionych do gtosowania. ’

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykia wigkszoscig gtoséw, wiekszosé kwalifikowana wymagana

jest: . .

a. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu i w sprawie polaczenia spéldzielni, w
sprawie odwofania czionka Rady Nadzorczej oraz odwotania czionkdw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium ‘

b. 3/4 gtoséw — dia podjecia uchwaly w sprawie likwidacji spotdzielni oraz przeznaczenia majgtku
-~ po zaspokojeniu zobowigzar likwidowanej spétdzielni. .

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania czionkéw

Rady Nadzorczej oraz odwotania czionkéw Zarzadu w przypadku nie udzielenia im absolutorium. Na

Zadanie 2/3 liczby czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig glosowanie tajne réwniez w

innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.

§28. .
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkéw Spéidzielni.

Cztonek Spéidzielni moze zaskarzyé do sadu kazdg uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu; na tej samej podstawie uchwate Walnego
Zgromadzenia moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spéidzielni. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wylacznie czionkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6 tygodni od
daty odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powédztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu, na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tege czionka o uchwale nie p6zniej jednak, niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy wskazany
w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie, ) .

§29.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie, co najmniej przewodniczgcy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz, Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 30. ‘
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokét, kitéry podpisujg przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia i sekretarz. .
Protokoly sg jawne dla czionkéw Spéidzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia
Jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
Protokoly przechowuje Zarzad Spéidzielni, co najmniej przez 10 lat.

§30".
Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okreslaé termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreSlonym w § 26 dokoriczenia przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okre$lonym uchwalg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 302
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w Szczecinie
ul. Krélowej Korony Polskiej 31 §31.

Rada NadzerczaSprawiije kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 32.

1. Rada Nadzorcza skiada sig z 5 cztonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie spoéréd czionkéw
Spéidzielni.

2. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spoéidzielni, wskazana przez osobe prawng, posiadajgca jej petnomocnictwo.

3. Nie moze by¢ wybrana do Rady Nadzorczej osoba bedgca cztonkiem Zarzadu Spétdzielni.

4. Cztonkami Rady Nadzorczej nie moga byé osoby bedgce kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarcze]
Spdidzieini lub petnomocnikami Zarzadu oraz pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej
dziatalno$ci gospodarczej w zwigzku matzeriskim, albo w stopniu pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu finii boczne;j.

Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg byé takze osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

§ 33.

1. Czionek Rady Nadzorczej hie moze zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobec Spoidznelm aw
szczegdlnoéci uczestniczy¢ jako wspéinik lub czlonek wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni, badZ uczestniczyé jako czlonek wiadz w tych podmiotach, z
ktérymi Spéidzielnig wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust.1, Rada Nadzorcza moze podjgé
uchwate o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w petriieniu czynnoém

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozsirzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.

§34.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorczej.

N =

§ 35.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadenciji, na ktérg zostat wybrany Wygasniecie mandatu
przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach:

1) Odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) Pisemnego zrzeczenia sig mandatu,

. 3) Ustania czionkostwa w Spétdzielni,
4) Odwotania petnomochika przez osobe prawng
S5) Nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ze Spéidzielnia.

§ 36.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry stracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru —
do korica kadencji Rady Nadzorczej — innego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 37.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i kuituralnej,
2) Nadzér i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:
a) Badanie okresowych sprawozdari oraz sprawozdan finansowych (bilanséw), podejmowanle
decyzji w sprawie badania bilansu przez biegtego,
b) Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spo%dzuelme jej zadar gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie praw jej czionkéw,
c) Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spéidzielni i jej czlonkéw.
3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu lub innej
jednostki organizacyjnej,
4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spofecznych oraz
wystepowania z nich,
5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegéinosci wyniki kontroli 7

oceng sprawozdan finansowych, %
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7) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Sp6tdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
SAD gepf }o%ama Spoidzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania wystarczy dwodch
SZCZECIN. CEl\ci%onl; Nadzorczej przez nig upowaznionych,
i CiNY
XIII wW8IDZiA _yb mgf f)’(wame cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcéw,
KRAJOVRGO REEH me\re‘gutam}nu Zarzadu,
ul. Krgp)We;Fg ;g ) J'y\g anie odlwo{an od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku cz}onkostwa
70- 4QEazggzpatrywan|e skarg na jego dziatalnosé,

11)  Podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub wykre$lenie z
rejestru czionkéw Spétdzielni,

12)  Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) Podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci,

14)  Uchwalanie szczegtowych zasad tworzenia | gospodarowania funduszami wiasnymi Spéidzielni,

15)  Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw na lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze,

16)  Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,

17)  Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku domowego i
wspolzycia mieszkaricow,

18) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodark] zasobami mieszkanlowyml i ustalania wysokosci
optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i innych sktadnikéw majatku Spétdzielni,

18)  Uchwalanie zasad korzystania przez czionkéw z garazy,

20) Uchwalanie zasad rozliczer finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw budowlanych,

21)  Uchwalanie regulaminu okre$lajgcego obowigzki Spotdzielni i czionkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

22) -Uchwalanie zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na cztonkéw po objgciu
domu jednorodzinnego w uzywanie,

23) Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w. formie hipoteki na meruchomosm dla
potrzeb kiérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszo$ci czionkéw Spdétdzielni, kiérych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscig,

24)  Ustalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni,

25)  Uczestniczenie w lustracji Spéidzieini oraz przedstawienie wnioskéw z lustracii najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 38.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci —
zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 39.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczyé z glosem
doradczym czionkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 40.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona: przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza.
2. Zadaniem przewodniczgcego lub jego zastgpey jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 41.
Rada Nadzorcza w miare potrzeb powoluje ze swojego grona komisje state lub czasowe.

§42.
Wewnegtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 3: ZARZAD

§ 43.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spéidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 44,
1. Zarzad sklada sig z 1-2 os6b wybranych przez Rade Nadzorczg na czas nieokreslony. Cztonkiem Zarzadu

moze by¢ takze osoba fizyczna, wskazana przez osobe prawng — cztonka Spéldzielni.
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2. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonkéw Zarzadu; odwotanie wymaga 2/3 gloséw peinego skiadu Rady.
Ponadto Walqe Zgromadzenle moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium,
¢ w@a raW|e wymaga 2/3 oddanych gioséw. Uchwaly w sprawie odwotania: cztonkéw
SQ%ZIE& "Lm o kgﬁ%‘nﬁmo\ga:wyzej powinny zawieraé pisemne uzasadnienie i byé dostarczone
KRA JO\NZ@BtQ@W&,@YB’KW’MSIedmlu dni od ich podjecia pod rygorem niewaznosci.
mwaﬁl.! nie r%cize zajmowaé sieg interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w
ul Kromwee;% osclguczese’rmczyc jako wspélnik lub cztonek wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dzla}alnosc konkurencyjna wobec Spétdzielni, bgdZ uczestniczy¢ jako cztonek wiadz tych podmiotéw, z
ktorymi Spotdzielnie wiazg umowy o dostawy roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurenciji stanowi
podstawe odwotania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.
4, (uchylony).
5. Odwotanie czionka Zarzadu zatrudnionego w Spoidzielni na podstawie umowy o prace nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
6. W razie odwotania czlonka Zarzgdu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwolania go ze
stanowiska przystuguje Zarzadowi Spdétdzielni.

§ 45.
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie

innym organom Spétdzielni, a w szczegolnoscn

1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjgcia cztonkéw do Spéidzielni, podejmowame uchwat i
dokonywanie innych czynnosci oraz zawieranie uméw w sprawie budowy lokali mieszkainych i lokali
o innym przeznaczeniu w tym garazy wielostanowiskowych z miejscami postojowymi oraz doméw
jednorodzinnych, ustanawiania odrgbnej wiasnosci lokali i utamkowego udziatu we wspbtwlasnosci
garazy wielostanowiskowych, przenoszenia wiasnosci lokali i doméw jednorodzinnych oraz
sprzedazy i wynajmowania lokali i doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, na zasadach okreslonych w Statucie i w przepisach ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych oraz w przepisach innych ustaw,

2) Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturainej,

3) Prowadzenie gospodark1 Spo%d21eln| w ramach uchwalonych planéw oraz wykonywanie zwigzanych
"z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) Zabezpieczenie majgtku Spéidzielni,

5) Sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) Zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

7) Zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) Udzielanie petnomocnictw,

9) Wspé&dzia%anie z organami wiadzy rzgdowej i samorzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzenlu

§46.

1. Zarzad moze udzieli¢ — za zgodg Rady Nadzorczej — jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pefnomochictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzieni lub jej wyodrebnionej organizacyijnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca
biezgca dziatalnoscia Spétdzielni jest kierownikiem Spétdzieini jako zakfadu pracy w rozumieniu ,Kodeksu
pracy”.

2. Osoba kierujgca biezaca dziatalnoscig Spotdzielni dziata w ramach Zarzadu z wytaczeniem spraw
wymienionych w § 45 ust. 1 pki. 1,5,6,71i8.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylgczajg uprawniefi Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spéidzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do wykonywania czynnosci prawnych okres$lonego rodzaju lub
czynnosci szczegodlnych.

. §47.
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomigdzy czionkami Zarzadu.
2. - Tryb pracy Zarzadu regulujé regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 438.
1. Oswiadczenia woli za Spéldzielnie sktadajg dwaj czZonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzgdu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oséwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sig w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni albo jednemu z czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi,
majg skutek prawny wzgiedem Spétdzielni.
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DZIAL IV: PRAWA DO LOKALI

. & ¢ ) v
Rozﬁiﬁﬂﬁg@e%%%%yégg OGOLNE
X111 WYDZIAL GOSPODAI
K/F\{:IA{‘IOm\E(gOZ %Evlrgszggeswo*wseo § 49,

Dla zaspokjgAi polrzebimieszkaniowych czlonkéw Spéidzielnia moze:

1) Ustanawiaé prawocdrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu oraz ustanawia¢ prawo utamkowego udziatu we wspdiwtasnosci garazu
wielostanowiskowego,

2) Wynajmowaé czionkom, a takze innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz

wynajmowaé domy jednorodzinne, miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

§ 50.
Spéidzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzié rejestr iokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste. .

ROZDZIAL 2. SP()LDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWOQ DO LOKALU

. § 51.
Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywey spéidzielczego wrasnoséciowego prawa do
lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytatora.

§ 52.

1. Spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. )

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna. :

§ 53. ) .

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie
ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytuiu jest
cztonek, ktdremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 54.

Jezeli spékdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni w tefminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci
prawnych, zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 55.

1. W przypadku diugotrwatych zalegto$ci z zaptatg za uzywanie lokalu, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu lub
niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub z nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spéidzielnia moze wystgpic na droge sadowa w sprawie sprzedazy prawa do Iokalu w drodze
licytacii, w oparciu o odpowiednie zastosowanie przepiséw ustawy o wtasnosci lokali. Z zgdaniem, o
ktérym mowa powyzej, wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

3. W wypadku wygasniecia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowsq lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa, ustalona w
sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéidzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu. . <

4, Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt

:
I
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zaciggnigly przez spéidzielnie ha sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

SAD REJONOWY

.CENTRUM w SZCZECINIE
S?(?ZIE\%}? HP%BS?ODARCZY § 56.
KRA%WF@S“Q RU SADOWEGO
w Szczecin
ul. Krélowej Korony Pol«me; 31 §57.

1. &% ée‘rﬁﬁéezcéﬁame czionka lub osoby niebgdacej cztonkiem spéidzielni, ktdrym przys}ugme spoétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniong po dokonaniu:
1) Splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzari spéidzielni zwigzanych z budowa, w tym w

. szczegbinosci odpowiedniej czgéci zadluzenia kredytowego spéldzielni wraz z odsetkaml
2) Splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 75.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu. )

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w- ustawie z dnia 10
paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§58.

1. Na pisemne zgdanie czionka spéidzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej CZ-}Onklem spéidzielni,
kirym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spétdzielnia jest
obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we wspéiwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, jezeli statut spétdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe
sg réwne, po dokonaniu przez nich splat, o kiérych mowa w § 57 ust. 1. }

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspéiwiasnosé osGb,
0 ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czeséciach te osoby, zgodnie z
przepisami § 57 ust. 2 i 3

§ 59.

1. Wynajmowanie lub oddawanle w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedgcy cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci iokalu nie
wymaga zgody spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spétdzielni
o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebedaca czionkiem spéidzielni, ktérej przystuguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgéci wygasajg najpézniej z
chwilg wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§60. .

1. Jezeli spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasno$é
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapié wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przysiuguje
spéMzieIcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czionkiem spétdzieini, ktérej

. przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. JeZeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnoéci lokalu lub we wiasnoéé domu
jednorodzinnego.

3. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéidzielni.

4, Przez byfego czionka, o ktérym mowa w ust. 3, nalezy rozumieé czionka, ktérego czlonkostwo ustato na
skutek wykreslenia spéidzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§61.
Przepisy art. 17" ust. 6 art. 172 ust. 1,3, 4 6, art. 17°, art. 177,art. 17°-17%% art. 17'%-17"® ustawy o

spéidzielniach mieszkaniowych stosule sig odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

ROZDZIAL 3: PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§62.

R




1. Z czionkiem spoéidzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
gA? %}ﬂggwgggqny do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
szczECINGGYoKely, Apuratiagwinna zawierac: _ o - N
X111 V\IYDZIAkZGb:oiy“gaEzggfr\%fﬁ:z({opnka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
KRAJOWEGO Ri@ﬁaﬁachej na’jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
w SzZzecinis ¢ 2 . [ . - N - .
ul, Krol@vej KOKes enieizakiesu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, kiére bedzie stanowié
70-48 podstawé ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) Okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych,
5) Okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe. _

2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o kt6rej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosziow budowy przypadajgcych na
jego lokal. Jezeli czgs¢ wikiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 3 i ust. 2 nie dotycza czlonkéw, ktérzy zawierajg umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robét budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspélnych lub czesci
wspélnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiccy od dnia oddania budynku do uzytkowania

§ 63. ]

1. Z chwilg zawarcia umowy, o kiérej mowa w § 62, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu
Jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i
podiega egzekuciji.:

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez whniesiony wkfad budowlany lub jego
cze$€ i staje sig skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy z tym, ze w
razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdw zbycie to
staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkéw. Postanowienia w § 66 ust. 1
i 2 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 64,

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka Spéidzielni lub
Spéidzielnie.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spéidzielni lub jego nastepca .
prawny z przyczyn lezacych po jego sironie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, okreslonych w § 62 ust.
1 pkt 115, bez kiérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
Jokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, ze
strony w umowie postanowig inaczej. ’

§ 65.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wiasnosé lokalu najpézZniej w terminie 3 miesigey po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagdane pozwolenie na uzytkowaniu,
najpézniej w terminie 3 miesigey od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie czfonka Spéidzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu. :

2. Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkow albo 0s6b wskazanych przez
czionka Spéidzielni, ktére wspéinie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 66.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig facznie ze
wszystkimi czionkami, kt6rzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatéw w nieruchomosci wspéinej okreéla ta
umowa.

2. Nieruchomos¢, z kiérej wyodrebnia sig wtasno$é lokali moze byé zabudowana réwniez wigcej, niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 1. U

. § 67.

1. Spotdzieinia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkow niebedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu
podiegajgcego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych w tym takze, nabywcy prawa odrebnej (
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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2. Jezeli w okréslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich Iokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sig
s Awrzgﬂlm@)ﬂkyl zdnia 24 czerwca 1994 1. 0 wtasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez’
.ZCZECIN wigsticiel eAaARaRISpbidzielni.
X1g, WYWS&G@&@@% gebg{dacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
RAJOWEGR, RS “T%Hé aonbkow Spéidzieini w taklm zakresie, jakim dotyczy ona jego prawa OerbI'IEJ wihasnosci
ul, K'oldeleataorony Pojskiej 31
4. 78e38H WRISGEIE! lokalu zalega diugotrwale z zaptata nalezytych od niego op!at Iub wykracza w sposob
razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wsp6inej uciazliwym, zarzad Spotdzielni
na wniosek wigkszoéci wiascicieli lokali w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w-
trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucii z hieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.
5. Przepisy § 62-87 statutu stosuje sig odpowiednio do utamkowego udziatu we wspolw{asnosm garazu
wielostanowiskowego.

ROZDZIAL 4: NAJEM LOKALI

§ 68.

1..  Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktrych nie moze
ustanowié spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, ze wzgledu na ich cechy
techniczno-uzytkowe, brak popytu lub zostaly wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.

2. Spoidzielnia moze wynajmowag lokale mieszkalne, o kiérych mowa w ust. 1 czlonkom Spétdzielni i
osobom niebedacym czlonkami Spétdzielni. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje
cztonkom Spétdzielni.

3. Po wyczerpaniu ofert przedkfadanych cztonkom Spéidzielnia moze przediozy¢ oferty innym osobom.

4, Do najmu lokali mleszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$é Spétdzielni Mleszkamowej maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu -
cywilnego (Dz. U. Z 2001r. Nr 71, poz. 733 ze zm.)

§ 69.

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym lub zostaly wybudowane specjalnie z
przeznaczeniem na wynajem.

2. Doboér najemecow lokali uzytkowych nastepuje na podstawie konkursu ofert lub przetargu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spéidzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4, L.okale przeznaczone do wynajmu okresla Zarzad.

ROZDZIAL 5: ZAMIANA LOKALI

§70.
1. Umowa zamiany Iokall doméw jednorodzinnych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
2. Zamiana, o ktérej w ust.1 nie wymaga zgody Spédidzielni.
3. Dokonujgcy zamiany zobowigzani sg do poinformowania Spéfdzieini o dokonanej zamianie poprzez
dostarczenie do Spotdzielni kopii umowy — aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

ROZDZIAL. 6: OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI | DOMOW JEDNORODZINNYCH

§71.

1. Czlonkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci w czegéciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowiehiami statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami spéidzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
spéidzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
§73pkt1i2.

3. Czlonkowie spétdzieini bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosziow

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploataqa i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie op{zﬁzgﬂgie/,

z postanowieniami statutu.
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4, Cztonkowie spétdzielni, kiérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw budowlanych. Od
S Achwilt PesTaivi&Nia ith lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.
SZEZECTY ’@Ei"i'l?éj‘éﬁ;ﬁlé‘élﬁﬁféf)@a’éfcy czionkami spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
KIIT WY D7 TAY (GOS0 A0 oy d . . " . N ! P <
KRAJOWEEYRAZE J;b?ﬁzﬁﬁ. Ega%tta&@' i utrzym.ame{n ich lokali, eksplpataqq i utrzymamem‘m_eruchomos'q wspdlnych.
Saoakrewniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem :
ul. Kréionignichismodei StaricWiacych mienie spoldzielni, kidre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
g§6 %aﬁﬁi@s“fl'(ﬂjqce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem §73pkiti2.

6. Zarzad spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) Ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o kiérych mowa w ust, 1-3 5,

2) Ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 74 pkt 3; ewidencja wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegéine nieruchomoséci powinna uwzgledniaé wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7. Czlonkowie spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatows i
kulturalng prowadzong przez spéidzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czionkami spéidzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogq odptatnie korzystaé z takiej dziatalnoéci na podstawie umow -
zawieranych ze spéidzielnig. .

8. Za opiaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spotdzielni, whascicielami
lokali niebgdacymi czionkami spétdzielni lub osobami niebedacymi czionkami spéidzielni, kidrym

* przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w
lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sig do wysokosci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub fakiycznego korzystania z lokalu. '

10.  Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi sie, co miesigc z géry do 10 dnia miesigca.

11.  Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

12.  Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem
spéidzielni lub osoby niebedacej czionkiem spéidzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

13. O zmianie wysokosci opfat, z wylaczeniem oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéidzielni,
spéidzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o kidrych mowa w ust, 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce

i naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

I 13", w przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéidzielni, w szczegélnosci

| f energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych, spéidzielnia jest obowigzana

. zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmnie] na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

14.  Czionkowie spéidzielni, osoby niebedace czionkami spéfdzielni, kiérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spoétdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowq ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na spéidzielni.

, : . §72.

1. Optaty za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych, okreslone w § 71, czlonkowie wnoszg do Spéidzielni
na pokrycie wszelkich kosztéw przypadajgcych na cele gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg
one wszelkie koszty ponoszone przez Spéidzielnig w zwigzku z prowadzong przez nig dziatalnoscig
statutowg i ustawowg w tym miedzy innymi: koszty eksploatacji, utrzymania i ochrony nieruchomosci,
stanowiacych mienie Spéidzielni, koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosciami
wspdlnymi, koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
lokale i domy jednorodzinne nalezace do czionkéw, koszty zwigzane z utrzymaniem doméw
Jednorodzinnych i lokali, stanowiacych przedmiot odrebnej wiasnosci, koszty dziatalnosci spotecznej,
oswiatowe;j i kulturainej, koszty utrzymania, eksploatacji, konserwacii oraz uzywania wszelkich urzadzeri i
instalacji technicznych w tym sieci i urzadzeri gazowych, elektrycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,

. telekomunikacyjnych, domofonowych, telewizji kablowej i innych sieci oraz urzadzeri potaczonych z

b budynkami, koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekéw, koszty utrzymania czystosci, odpisy na

i fundusz remontowy, koszty zarzadzania nieruchomosciami Spétdzielni stanowigcymi jej mienie lub mienie
nabyte przez jej czionkéw oraz kosztéw zarzadu ogolnego przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi, a takze wszelkie inne koszty zwigzane z prowadzeniem tej gospodarki, w tym réwniez -
koszty ponoszone na wdrazanie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. :

2. . Czonkowie, ktérych lokale lub domy jednorodzinne zostaty wybudowane przy pomocy kredytu {
zaciggnigtego na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu lub domu Jjednorodzinnego sg obowigzani
uczestniczy¢ w splacie takich kredytéw wraz z odsetkami, w ramach uiszczania optat za uzywanie lokali i 11

doméw jednorodzinnych.
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3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 112 orazw § 71 ustalana jest na podstawie ponoszonych przez

- Spotdzielnie I1<9§;t16\\5v gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku kalendarzowym przy przyjeciu
; S o}fve@nq%kl {Q/fﬂl.czgl;u&wej kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 m2 powierzchni:uzytkowsj
; SZCZIE\C/{; Kol Wi WKy aosazenia lokali i doméw jednorodzinnych w urzadzenia pomiarowo —
KéE\IJOWE@ J@iﬁ!‘i@ﬂ@ﬁ%@%@fﬁm sig na podstawie wskazar tego rodzaju urzadzen.
: Szc'zg?gg{;@ﬁg‘gggs&qg; [?lzliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
qllﬁg(ﬁggesfg&agg;liorriowjednorodzinnych okreéla Rada Nadzorcza w uchwalonym przez siebie
regulaminie. N
5. Wysoko$¢ optat za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych uchwala Rada Nadzorcza.

§73.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéinej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej spéidzielnia moze przeznaczyé w
szczegoInosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 74.

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spéidzielnie,
a przychodami z opfat, o kiérych mowa w § 71, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.

2. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkéw
trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw
spéidzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spéidzielni oraz oséb niebedacych czionkami
spotdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. )

4, Jezeli kredyt zaciggany przez spétdzielnie ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiona na nieruciomosci,
kidrej spotdzielnia jest wlascicielem, a asoby niebgdgce cztonkami spéidzielni lub czlonkowie spéidzielni
sg uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
czionkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wigkszosci tych czionkéw spéidzielni oraz oséb niebedacych czionkami; warunek ten
stosuje sig do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty
zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sig odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zaciaga kredyt, kt6ry ma byé
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci
stanowigcej udziat spétdzielni we wspétwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace czionkami
spétdzielni lub czlonkowie spéfdzielni sg uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspéiwtasno$é spéidzielni lub zawarto z tymi czionkami
umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspéiwlasnosé spotdzielni.

§ 75.

1. Optaty za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych, o ktérych mowa w § 71 oraz w § 72 powinny byé
uiszczane, co miesigc z gory do dnia 10-go kazdego miesiaca.

2. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoéidzielnia ma prawo naliczaé
pobiera¢ odsetki ustawowe za caly okres opéznienia w odniesieniu do kazdej opfaty nie wniesionej w
statutowym terminie.

3. W przypadku zwtoki w ptatno$ci naleznosci na rzecz Spétdzielni, kazda kolejng wptate Spétdzielnia ma
prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na poczet powstalych zalegio$ci wraz z odsetkami liczac od
naleznosci najdawnie] wymagainej. .

4. Z oplat za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych czionek nie moze potrgcaé swoich zadnych
nalezno$ci wierzytelnosci obcigzajgcych Spéldzielnig. Czionek nie moze réwniez uzalezniaé terminowego

. Uiszczania opfat za uzywanie Iokalu lub domu jednorodzinnego od wykonania wobec niego przez
Spoéidzielnie jakichkolwiek Zobowigzan oraz z tego tytutu nie moze samowolnie obnizaé wysokosci optat za
uzywanie lokalu lub domu jednorodzinnego.

5. Zatermin uiszczania $wiadczen z tytutu opfat na rzecz Spétdzielni uznaje sie¢ dzien wplywu $rodkow
finansowych na rachunek bankowy (konto) Spétdzielni lub dzien wptaty tych $rodkéw do kasy Spéidzielni.

ROZDZIAL 7: ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU | DomMu
JEDNORODZINNEGO

T AT




Dodatkowym wyposazeniem !lokalu i domu jednorodzinnego sa wiasne inwestycje czionka o charakterze trwatym,
poczynione przez niego z wiasnych $rodkéw finansowych oraz we wiasnym zakresie, podnoszace wartosé
funkcjoralpg) EEKoWwa] @&ﬁﬁg‘zrn | estetyczng lokalu i domu jednorodzinnego, a nie zaliczone na poczet
AROSEI HHIES VRSB priZes i kiadu budowlanego. : :
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGC )
k w Szczecinis §77. f

1. Uleﬁiyp%jdkh’iB’ ¢i&'8psidZielczego whasnosciowego prawa do lokalu oraz zbycia prawa do domu
jedngroa’z?nrhééoi*r%’z'liczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu jednorodzinnego
dokonywane sg wytgcznie pomiedzy zainteresowanymi osobami, jako stronami uméw zbycia, bez
udziatu Spétdzielni. W takim przypadku zainteresowanym cztonkom lub innym osobom nie przystugujg
zadne roszczenia w stosunku do Spéidzielni z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu
jednorodzinnego.

2. W przypadku wygasnigcia lub utraty tytutu prawnego do lokalu oraz do domu jednorodzinnego i wydania
lokalu lub domu jednorodzinnego Spétdzielni w stanie wolnym od oséb i rzeczy, rozliczenie, z tytutu
dodatkowego wyposazenia, ktdrego warto¢ nie zostata zaliczona na poczet wplaconego wkiadu
budowlanego, zostanie dokonane pod warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazita pisemng zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu
jednorodzinnego,

2) uznata poniesione nakfady za nadal przydatne pod wzgledem ich wartosci funkcjonalnej,
uzytkowej, technicznej i estetycznej.

3. W przypadku wyrazenia pisemnej zgody na dokonanie dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu

’ Jednorodzinnego i uznania poniesionych naklad6éw na to wyposazenie za nadal przydatne dla Spétdzielni
pod wzgledem ich wartoéci funkcjonalnej, uzytkowej, technicznej i estetycznej, warto$é tego dodatkowego
wyposaZenia zostanie wyceniona jednostronnie przez Spéidzielnig, wedtug stanu na dziefi wydania jej
lokalu lub domu jednorodzinnego w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

4. Nalezno$¢, wynikajaca z rozliczenia, o kisrym mowa w ust.2 i wyceny, o ktérej mowa w ust.3, zostanie
wyptacona cztonkowi lub innym osobom uprawnionym w terminie najpdzniej 3 miesiecy od dnia wydania
lokalu lub domu jednerodzinnego w stanie wolnym od 0séb i rzeczy.

5. W przypadku uznania przez Spéitdzielnie nakladéw poniesionych na dodatkowe wyposazenie lokalu lub
domu jednorodzinnego za nieprzydatne dla Spétdzielni, czionkowi lub innym osobom uprawnionym nie
stuzy roszczenie o wyplatg naleznosci, o ktérej mowa w ust.4, ani zadne inne roszczenie majatkowe z tego
tytulu w stosunku do Spétdzielni, a obciaza ich wéwczas obowigzek przywrécenia lokalu lub domu
Jednorodzinnego do stanu pierwotnego, istniejgcego przed dokonaniem w nim naktadéw na dodatkowe
wyposazenie.

§78.
Postanowienia Statutu o rozliczeniach z tytutu dodatkowego wyposazenia lokaiu | domu jednorodzinnego stosuje
sig odpowiednio do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

ROZDZIAL 8: OBOWIAZKI CZLONKOW | INNYCH OSOB KORZYSTAJACYCH Z LOKALI | BUDYNKOW W
PRZYPADKU AWARII, REMONTU, PRZEBUDOWY | MODERNIZACJi LOKALU LUB BUDYNKU

§79.
1. W razie awarii wywolujgce] szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, cztonek lub inna
osoba korzystajgca z lokalu lub budynku jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal lub budynek w

. celu usunigcia awarii. Jezeli taki czionek lub osoba jest nieobecna lub odmawia udostepnienia Iokalu lub

i budynku, Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu lub budynku w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu lub budynku nastgpito pod nieobecnosé petnoletnisj osoby z niego korzystajacej,
Spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal lub budynek oraz znajdujgce sig w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z wymienionych czynnoéci sporzadza sie protokét. ‘

i 3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu czionek lub inna osoba korzystajaca z lokalu lub budynku powinna

! takZze udostgpni¢ Spétdzielni lokal lub budynek w celu:

‘ 1) Dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu

stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

: 2) Zastepczego wykonania przez Spéidzielnig prac obcigzajgeych czionka lub wiasciciela lokalu lub

; budynku, niebedgcego czlonkiem Spéidzielni.

k 4, Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spéidzielnig lub przebudowy, spéidzielnia moze
zadac od 0s6b korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu,

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowiazane sg na
Zgdanie i koszt spéidzieini w uzgodnionym terminie przeniesé sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze
by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy. ’ ~

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spéidzielni albo wiasciciel lokalu lub budynku niebedgcy
cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie lokalu zamiennego. Bez wzgledu na jego
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wyposazenié techniczne opfaty za uzywanie lokalu zamiennego nie mogg by¢ wyzsze, niz optaty za
uzywanie lokalu lub budynku dotychczasowego.
[ AD kal ﬁqﬂi@@ym, o kiérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu przepiséw z dnia
CZECTN-C;E%@& Wsrelaranchronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ,Kodeksu
TiT WYDZYWilEgeRODARCZY
AJOWEGO REJESTRY SADOWEGO
ol ROZDZAEG SPRZEDAZ LOKALL
70-485 Szczecin

: : § 80.
W przypadku budowy lub nabywania budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, warunki i zasady budowy lub nabywania tego rodzaju budynkéw
oraz warunki i zasady sprzedazy znajdujgcych sie w nich lokali okres$la Rada Nadzorcza w uchwalonym przez nig
regulaminie.

DZIAL V: WKEADY BUDOWLANE

ROZDZIAL 1: POSTANOWIENIA OGOLNE

} § 81.

1. Cztonek Spétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu mieszkalnego lub lokaiu o
innym przeznaczeniu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreélonych w statucie i w umowie o budowe
lokalu w wysokosci odpowiadajgce] catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czgsé
wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu czionek jest obowigzany do spiaty tego kredytu raz z odsetkami w czgéci
przypadajgcej ha jego lokal. )

2. Czionek Spéidzielni ubiegajacy sig o budowe i przeniesienie wiasnosci domu jednorodzinnego wnosi
wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztdw budowy przypadajgcych na jego dom
wedlug takich samych zasad, jakie okresla ust. 1, a ponadto jest obowigzany do pokrycia catosci koszidow
zwigzanych z przeniesieniem whasnosci domu.

3. Przez koszt budowy lokalu i domu jednorodzinnego, o ktérym jest mowa w ust. 1 i 2 rozumie sig cze§é
kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajgcych na poszczegdline lokale lub domy jednorodzinne,
budowane przez Spoidzielnig dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej czionkéw.

§ 82.
1. Przed przystapieniem do realizacji zadania inwestycyjnego Rada Nadzorcza uchwala rodzaj inwestyciji,
warunki i zasady jej realizacji oraz zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadéw budowlanych.
2. Koszt budowy lokali w tym garazy oraz doméw jednorodzinnych i wkiady budowlane ustala sig w dwéch

etapach: :

1) Wstegpnie — na podstawie dokumentacji projektowej danego zadania inwestycyjnego i w oparciu o
planowany koszt budowy,

2) Ostatecznie — po zakoficzeniu i koricowym rozliczeniu inwestycji wraz z infrastrukturg, umozliwiajacy .
funkcjonowanie obiektéw budowlanych, ale nie pézniej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. :

§ 83.
Wkiad budowlany wnosi czionek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu
0 innym przeznaczeniu oraz ubiegajacy sie¢ o budowe i przeniesienie wiasnosci domu jednorodzinnego w
wysoko$ci okreslonejw § 81 ust. 11 2 Statutu.

§ 84.
(uchylony).

§ 85. .
Do wniesienia i ustalenia wysokoéci wktadéw budowlanych zwigzanych z ustanowieniem praw do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje sie postanowienia Statutu o spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do-lokalu 6raz o prawie odrebnej wtasnosci lokalu. )

ROZDZIAL 2: ROZLICZENIE Z TYTULU WKt ADU BUDOWLANEGO

§ 86. Q
(uchylony).

(uchylony)




'§ 88.

(uchylony) .

DZIAL VI: GOSPODARKA SPOLDZIELNI
SAD REJONOWY .

SZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIE § 89. .

1. XI11SpsiGzieia grewadzr dzidtdinos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

KRA RBIZG e e loD ke S PORIZiin.

2. ul. Rozaswofs podstawows Hziatalnoécig, o kidrej jest mowa w postanowieniach Statutu, Spétdzielnia moze
prowadzZig réwhtszidziatalnosé w zakresie zarzadzania i administrowania budynkami niestanowigcymi jej
wiasno$ci oraz zarzgdzania i administrowania domami jednorodzinnymi oraz wyodrebnionymi lokalami po
przeniesieniu ich wiasnosci na czlonkéw, a takze moze prowadzié dziatalno$é w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami | zarzadzania nieruchomosciami, na warunkach. i zasadach okresionych w
ustawie o gospodarce nieruchomoséciami, w Ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych i w ustawie o
wilasnosci lokali oraz w przepisach innych ustaw.

§ 90.
1. Fundusze Spéidzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2)  fundusz zasobowy,
3)  fundusz wkiadéw budowlanych.
2. Spéidzieinia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych
2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczsj.
Szczegbtowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami, o kiérych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust.
2.pkt. 1i2 orazw ust. 3 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 91.
1. (uchylony). :
2. Stratg bilansowa pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu
udziatowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

§92.
- 1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie
i obowigzujg odpowiednio przepisy ustawy o rachunkowosci i innych ustaw.
: 2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegélowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepiséw obowiazujacych ustaw i postanowieri Statutu.

DZIAL. VII: POSTANOWIENIA KONCOWE

§93.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie stosuje sie obowiazujace przepisy:
1) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — ,Prawo spéidzielcze”,
2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) Odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie ,Kodeksu cywilnego,
4) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
; 5) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
i 6) Przepisy innych ustaw, reguiujgcych dziatalno$é spétdzielni, w tym spétdzielni mieszkaniowych.

‘ ‘ Niniejszy Staiut zostat uchwalony przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Przectaw " w Przectawiu w dniu 30.06.2015 r.
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Dziat V:

"Dziat VI:
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" Rozdziat 2: Wpisowe'i udzialy §20
Rozdziat 3: Postepowanie wewnatrzspéidzielcze §21-§21°
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Stwierdzam, Ze niniejszy dokument odpowiada co do tresci statutowi objeteniutres‘cria Wbisu
dokonanego w dniu 29.12.2003 r. (sygn. akt SZXVIl Ns-Rej.KRS/6518/03/469 KRS 184859) wraz ze
zmianami dokonanymi w dniach: 22.07.2004 r. (sygn. akt SZ.XVIl Ns-Rej.KRS/7505/04/19),

22.09:2008 r. (sygn. akt SZXVII Ns-Rej.KRS/10385/08/907).




